TEMA DE PROIECTARE

privind obiectivul de investitii
,Modernizare, consolidare si reabilitare cladire administrativa Directia Salubritate Targoviste -
Strada Radu de la Afumati, nr. 7, Municipiul Targoviste, judetul Dambovita” - Programul
National de Consolidare a Cladirilor cu Risc Seismic ridicat (PNCCRS)”

1.Informatii generale privind obiectivul de investitii propus

1.1. Denumirea obiectivului de investitii: ,,Modernizare, consolidare si reabilitare cladire
administrativa Directia Salubritate Targoviste - Strada Radu de la Afumati, nr. 7, Municipiul
Targoviste, judetul Dambovita”
1.2. Ordonator principal de credite/investitor: U.A.T. MUNICIPIUL TARGOVISTE
1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar): nu este cazul
1.4. Beneficiarul investitiei: U.A.T. MUNICIPIUL TARGOVISTE
1.5. Elaboratorul temei de proiectare: U.A.T. MUNICIPIUL TARGOVISTE - Directia
Managementul Proiectelor

2. Date de identificare a obiectivului de investitii:
2.1. Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului si/sau al constructiei
existente documentatie cadastrala.

Destinatia actuala a cladirii existente este de Cladire administrativa a Directiei de Salubritate
Targoviste.

Obiectivul se afla in Municipiul Targoviste, str. Radu de la Afumati nr. 7 (T203, P24.1). Terenul
este inscris in Cartea Funciara nr. 83620, numar cadastral 83620, suprafata de 362 (1240 mp suprafata
construita desfasurata) si apartine domeniului public al Municipiului Targoviste
2.2. Particularititi ale amplasamentului/amplasamentelor propus/propuse pentru realizarea
obiectivului de investitii, dupa caz:

a) descrierea succinta a amplasamentului/amplasamentelor propus/propuse (localizare,
suprafata terenului, dimensiuni in plan:
Conform extras de carte funciara nr. 83620:
Suprafatd (mp): 362
Corp — 83620 C1
Niveluri — 4
Suprafata construita (mp) sol — 310 mp
(mp)desfasurata - 1240 mp
Cladire administrativa din caramida, acoperita cu tabla, an contruire: 1999, 4 nivele:

Nu detine certificat energetic si nu e dotat cu lift

b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cai de acces posibile:
- Nu e cazul,
c) surse de poluare existente in zonai:

Municipiul Targoviste se incadreazi in categoria zonelor cu nivel de poluare mediu. In zona
nu existd surse de poluare care sa aiba un impact major asupra starii de sdnatate a populatiei.
d) particularitati de relief:

Municipiul Targoviste este situat In Campia Subcolinard a Targovistei, parte a Campiei
Piemontane inalte a Ialomitei (200-300 m altitudine), la zona de contact dintre Subcarpati si
Campia Roména. Aceastd straveche asezare urband are o altitudine maximad de 295 m deasupra
nivelului marii, cea minima fiind de 263 m, iar altitudinea medie absoluta este de 280 m.



e) nivel de echipare tehnico-edilitara al zonei si posibilitati de asigurare a utilitatilor:

Pe zona ce se va interveni sunt identificate echipamente tehnico-edilitare care nu necesita
asigurarea lor - retele electrice, retele de distributie apa si canalizare, alte tipuri de retele (telefonie,
iluminat public, cablu receptie TV), retele de gaze naturale.

f) existenta unor eventuale retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/
protejare, Tn masura n care pot fi identificate:

Nu pot fi identificate la aceastda etapa. Se vor respecta documentatiile tehnico-economice ce
urmeaza a fi Intocmite in cadrul contractului de proiectare.

g) posibile obligatii de servitute: nu este cazul.

h) conditioniri constructive determinate de starea tehnica si de sistemul constructiv al unor
constructii existente in amplasament, asupra carora se vor face lucriri de interventii, dupa
caz:

- Nu e cazul;

1) reglementéri urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de urbanism aprobate -
plan urbanistic general/plan urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism aferent:
Planul Planul Urbanistic General al Municipiului Targoviste a fost aprobat in sedinta de Consiliu
Local prin HCL nr. 9/1998 si prelungit conform O.U.G. nr. 51/21.06.2018 prin HCL nr.
239/29.06.2018.

j) existenta de monumente istorice/de arhitectura sau situri arheologice pe amplasament sau
in zona imediat invecinati; existenta conditionirilor specifice in cazul existentei unor zone
protejate sau de protectie: - daca este cazul (se va tine cont de prevederile si de cerintele
Certificatului de urbanism care va fi emis in vederea realizarii investitiei).

2.3. Descrierea succinta a obiectivului de investitii propus din punct de vedere tehnic si
functional:
a) destinatie si functiuni:

Destinatia actuala a cladirii existente este de Cladire administrativa a Directiei de Salubritate
Targoviste.

Prin aceste lucrari se vor obtine consolidarea seismica si reducerea consumului energetic (electric
si termic), crearea unui ambient placut si modern, in vederea desfasurarii tuturor activitatilor
administrative.

b) caracteristici, parametri si date tehnice specifice, preconizate:
Date tehnice:
Se propune si se preconizeaza urmatoarele interventii ale proiectului de investitie:

Prin intermediul acestei operatiuni vor fi sprijinite activitati/actiuni specifice realizarii de
investitii, respectiv:
Tipurile de interventii de consolidare seismica
1. Interventii prin lucrari de reparatie structurala: refacere mortar din rosturi, retesere zidarie, injectarea
fisurilor/crapaturilor, injectare cu amestecuri pe baza de ciment sau rasini epoxidice, plombarea
crapaturilor din zidarie cu beton, injectii armate, tencuiald armatd locald, repararea panourilor de
zidarie de umplutura;
2. interventii prin lucrari de consolidare a elementelor structurale prin:
- camasuirea zidariei prin placare cu materiale cu proprietati superioare [cu beton/mortar armat cu
plase legate/sudate din otel beton, cu produse din polimeri armati cu fibre (FRP)];
- consolidarea locala a plinurilor orizontale de zidarie de peste goluri;
- consolidarea zidariei prin introducerea de centuri si stalpisori din beton armat;
- consolidarea peretilor prin introducerea de profile metalice aparente;
3. consolidarea elementelor nestructurale majore de zidarie ale fatadelor;
4. lucrari de consolidare prin Imbunatatirea conlucrarii subansamblurilor structurale verticale sau
orizontale (intre pereti, intre pereti si plansee sau sarpantd), precum si prin cresterea rigiditatii in plan
orizontal a planseelor.



Tipurile de interventii pentru componentele nestructurale din cladiri care prezinta risc pentru utilizatori
n caz de cutremur pot fi:

1. interventii specifice repararii/elimindrii/inlocuirii componentelor nestructurale arhitecturale
(elemente atasate pe fatada, parapete si atice de zidarie, cosuri de fum sau de ventilatie din zidarie,
pereti nestructurali exteriori grei din zidarie sau beton, fatade cortind), precum si pentru fixarea
acestora de elementele de structura;

2. interventii specifice peretilor nestructurali interiori;

3. interventii specifice pentru instalatii, utilaje si echipamente aferente instalatiilor;

4. interventii care conduc la limitarea deplasarilor sau a deformatiilor componentelor nestructurale;

5. interventii pentru asigurarea deformabilitatii componentelor nestructurale.

Tipurile de interventii asupra fundatiilor si terenului de fundare - suplimentarea fundatiilor de
suprafatd, dezvoltarea fundatiilor de suprafata existente, masuri de consolidare a terenului de fundare
Tipurile de interventii care reduc fortele seismice prin masuri care diminueazd masa constructiei
(inlocuirea straturilor grele ale terasei cu straturi din materiale usoare cu eficientd superioara,
reducerea incarcarii de exploatare la nivelurile superioare ale cladirilor, desfacerea etajelor superioare),
prin masuri de control al raspunsului seismic prin montarea de dispozitive speciale [cum sunt
amortizori activi, amortizori de acordare a maselor, amortizori metalici (histeretici), amortizori cu ulei
(hidraulici)] sau izolarea seismica a bazei.

Tipurile de interventii de renovare energetica

1.Reabilitare termica a elementelor de anvelopa a cladirii:

- izolarea termica a fatadei - parte vitrata, prin:

* inlocuirea tamplariei exterioare existente, inclusiv a celei aferente accesului in cladire, cu tamplarie
termoizolanta cu performanta ridicata;

* Inlocuirea tamplariei interioare (usi de acces si ferestre) catre spatiile neincalzite sau insuficient
incalzite;

- izolarea termica a fatadei - parte opaca (inclusiv termohidroizolarea terasei):

* termoizolarea planseului peste ultimul nivel cu sisteme termoizolante in cazul existentei sarpantei;

* reabilitarea sarpantei, precum si repararea sarpantei in cazul podurilor neincalzite;

* Tnlocuirea Invelitorii cu o solutie alternativa, in masura in care este justificatd printr-o performanta
termica superioara,;

- inchiderea balcoanelor si/sau a logiilor cu tamplarie termoizolanta, inclusiv izolarea termicd a
parapetilor;

- izolarea termica a planseului peste subsol, in cazul in care prin proiectarea cladirii sunt prevazute
spatii destinate activitatilor la parter;

- izolarea termicd a planseului peste sol/subsol neincalzit, a peretilor subsolului (cand acesta este
utilizat/incalzit pentru desfiasurarea activitatii/urmeaza a fi utilizat/incalzit pentru desfasurarea
activitatii) sau a podului existent al cladirii (cand acesta este utilizat/incdlzit pentru desfasurarea
activitatii sau urmeaza a fi utilizat/incélzit pentru desfasurarea activitatii);

- izolarea termicd a peretilor care formeaza anvelopa cladirii ce delimiteaza spatiul incdlzit de alte
spatii comune neincilzite.

2. Reabilitare termica a sistemului de incalzire/a sistemului de furnizare a apei calde de consum:

- repararea/refacerea instalatiei de distributie a agentului termic intre punctul de racord si planseul
peste subsol/canal termic, inclusiv izolarea termica a acesteia, in scopul reducerii pierderilor termice si
de agent termic/apa calda, precum si montarea robinetelor cu cap termostatic la radiatoare si a
robinetelor de presiune diferentiala la baza coloanelor de incalzire in scopul cresterii eficientei
sistemului de incalzire prin autoreglarea termohidraulicd a retelei;

- repararea/inlocuirea cazanului si/sau repararea/inlocuirea arzatorului din centrala termica de
bloc/scara, in scopul cresterii randamentului si al reducerii emisiilor de CO3; la inlocuirea/repararea
cazanului se va analiza posibilitatea utilizarii unor cazane, cu condensare, utilizand gaze, compatibile
cu combustibilii gazosi regenerabili;



- instalarea unui nou sistem de incalzire/nou sistem de furnizare a apei calde de consum, instalarea
unui nou sistem de incalzire/nou sistem de furnizare a apei calde de consum, in scopul cresterii
randamentului si al reducerii emisiilor echivalent CO;

- inlocuirea/dotarea cu corpuri de incalzire cu radiatoare/ventiloconvectoare,
montarea/repararea/inlocuirea instalatiei de distributie a agentului termic pentru incalzire si apa calda
de consum, inclusiv de legatura intre cladirea/cladirile eligibild/eligibile care face/fac obiectul
proiectului si cladirea tip centrala termica;

- reabilitarea si modernizarea instalatiei de distribufie a agentului termic - incalzire si apa calda de
consum, inclusiv zonarea (control zonal) si echilibrarea instalatiilor termice, montarea de robinete cu
cap termostatic la radiatoare si izolarea conductelor din subsol/canalul termic in scopul reducerii
pierderilor de caldura si masa;

- reabilitarea si modernizarea instalatiei de distribufie a agentului termic - incalzire si apa calda de
consum, parte comund a cladirii tip bloc de locuinte, prin montarea de robinete cu cap termostatic la
radiatoare si izolarea conductelor din subsol/canalul termic in scopul reducerii pierderilor termice si de
agent termic/apa calda si al cresterii eficientei energetice.

3. Instalarea/Reabilitarea/Modernizarea sistemelor de climatizare si/sau ventilare mecanica pentru
asigurarea calitatii aerului interior:

- solutii de ventilare naturala sau mecanica prin introducerea dispozitivelor/fantelor/grilelor pentru
aerisirea controlata a spatiilor ocupate si evitarea aparitiei condensului pe elementele de anvelopa;

- solutii de ventilare naturald organizatd sau ventilare hibridd (inclusiv a spatiilor comune),
repararea/refacerea canalelor de ventilatie in scopul mentinerii/realizarii ventilarii naturale organizate a
spatiilor ocupate;

- solutii de ventilare mecanica centralizata sau cu unitati individuale cu comanda locald sau
centralizata, utilizand recuperator de caldura cu performanta ridicata;

- repararea/inlocuirea/montarea sistemelor/echipamentelor de climatizare, de conditionare a aerului, a
instalatiilor de ventilare mecanica cu recuperare a caldurii, dupa caz, a sistemelor de climatizare de tip
"numai aer" cu rol de ventilare si/sau de incalzire/racire, umidificare/dezumidificare a aerului, a
sistemelor de climatizare de tip "aer-apa" cu ventiloconvectoare, a pompelor de caldura, dupa caz;

- instalarea, in cazul 1n care nu existd, sau inlocuirea ventilatoarelor gi/sau a recuperatoarelor de
caldura, daca prevederea lor contribuie la cresterea performantei energetice a cladirii.

4. Reabilitarea/Modernizarea instalatiilor de iluminat in cladiri:

- reabilitarea/modernizarea instalatiei de iluminat prin inlocuirea circuitelor de iluminat deteriorate sau
subdimensionate;

- inlocuirea corpurilor de iluminat fluorescent si incandescent cu corpuri de iluminat cu eficientd
energetica ridicata si durata mare de viata, inclusiv tehnologie LED;

- instalarea de corpuri de iluminat cu senzori de miscare/prezenta, acolo unde acestea se impun pentru
economie de energie.

5. Sisteme de management energetic integrat pentru cladiri, respectiv modernizarea sistemelor tehnice
ale cladirilor, inclusiv in vederea pregatirii cladirilor pentru solutii inteligente:

- montarea unor sisteme inteligente de contorizare, urmarire si inregistrare a consumurilor energetice
si/sau, dupa caz, instalarea unor sisteme de management energetic integrat, precum sisteme de
automatizare, control si/sau monitorizare, care vizeaza si fac posibila economia de energie la nivelul
sistemelor tehnice ale cladirii;

- montarea/inlocuirea echipamentelor de masurare a consumurilor de energie din cladire pentru energie
electrica si energie termica (de exemplu, montarea debitmetrelor pe racordurile de apa calda si apa rece
si a contoarelor de energie termica, exclusiv cele dotate cu dispozitive de Inregistrare si transmitere la
distanta a datelor);

- realizarea lucrdrilor de racordare/bransare/rebransare a cladirii la sistemul centralizat de producere
si/sau furnizare a energiei termice;

- realizarea lucrarilor de Inlocuire a instalatiei de incalzire interioara cu distributie orizontala la nivelul
apartamentelor si modul de apartament, inclusiv cu reglare si contorizare inteligenta;

- implementarea sistemelor de management al consumurilor energetice prin achizitionarea si instalarea
sistemelor inteligente pentru gestionarea energiei.



6. Sisteme alternative de producere a energiei electrice gi/sau termice pentru consum propriu; utilizarea
surselor regenerabile de energie:

- instalarea unor sisteme descentralizate de alimentare cu energie utilizand surse regenerabile de
energie, precum instalatii cu captatoare solare termice sau electrice, instalatii cu panouri solare
fotovoltaice, microcentrale care functioneaza in cogenerare de inalta eficienta si sisteme centralizate de
incalzire si/sau de racire, pompe de caldura si/sau centrale termice sau centrale de cogenerare pe
biomasa, schimbatoare de caldura sol-aer, recuperatoare de caldura, in scopul reducerii consumurilor
energetice din surse conventionale si a emisiilor de gaze cu efect de sera etc., inclusiv achizitionarea
acestora.

7. Alte tipuri de lucrari:

- lucrari de desfacere si refacere a instalatiilor, echipamentelor, finisajelor, precum si alte lucrari strict
necesare din zona de interventie aferenta lucrarilor de consolidare seismica;

- repararea trotuarelor de protectie, in scopul elimindrii infiltratiilor la infrastructura blocului de
locuinte;

- repararea/construirea acoperisului tip terasd/sarpantd, inclusiv repararea sistemului de colectare a
apelor meteorice de la nivelul terasei, respectiv a sistemului de colectare si evacuare a apelor meteorice
la nivelul invelitoarei tip sarpanta;

- demontarea instalatiilor si a echipamentelor montate aparent pe fatadele/terasa cladirii, precum si
remontarea acestora dupa efectuarea lucrarilor de interventie;

- repararea elementelor de constructie ale fatadei care prezinta potential pericol de desprindere si/sau
afecteaza functionalitatea cladirii;

- refacerea finisajelor interioare n zonele de interventie;

- reabilitarea/modernizarea instalatiei electrice, Inlocuirea circuitelor electrice deteriorate sau
subdimensionate;

- lucrari pentru echiparea cu statii de incarcare pentru masini electrice, conform prevederilor Legii nr.
372/2005 privind performanta energetica a cladirilor, republicata - instalarea infrastructurii Tncastrate
(tubulatura pentru cabluri electrice, inclusiv tubulatura pentru cabluri electrice fixatd pe pereti,
necesara pentru permiterea instalarii ulterioare a punctelor de reincarcare pentru vehicule electrice),
realizate in cazul cladirilor supuse unor renovari majore (si care detin mai mult de 10 locuri de
parcare).

Indicatori de performanta:

- cladiri rezidentiale multietajate reziliente la cutremure/cladiri rezidentiale multietajate reziliente la
cutremure §i renovate energetic (numarul de cladiri si arie desfasuratd in mp de cladire
consolidatd/consolidata si renovata energetic);

- cladiri de patrimoniu cultural reziliente la cutremure/clddiri de patrimoniu cultural reziliente la
cutremure si renovate energetic (numdrul de cladiri §i arie desfasuratd in mp de cladire
consolidatd/consolidata si renovatd energetic);

- reducere a consumului anual specific de energie finald pentru incilzire (kWh/m? an);

- reducere a consumului de energie primari (kWh/m? an);

- consumul de energie primard utilizdnd surse regenerabile la finalul implementdrii proiectului
(kwh/m? an);

- reducere anuali estimati a gazelor cu efect de seri (echivalent kgCO2/m? an);

numdr de persoane (ocupanti) care beneficiaza de cladiri reziliente la cutremure/cladiri reziliente la
cutremure si renovate energetic;

- numarul de comunicari axate pe oportunitati de reducere a riscului seismic diseminate in perioada de
referintd (implementarea programului).

Proiectantul este obligat sa faca investigatii suplimentare pentru determinarea situatiei reale
din teren, recomandandu-se vizitarea amplasamentului de catre proiectant inainte de intocmirea
ofertei.


https://lege5.ro/Gratuit/gm4dknjtgi3q/legea-nr-372-2005-privind-performanta-energetica-a-cladirilor?d=2023-04-03
https://lege5.ro/Gratuit/gm4dknjtgi3q/legea-nr-372-2005-privind-performanta-energetica-a-cladirilor?d=2023-04-03

Este obligatorie respectarea masurilor pentru implementarea principiului ,,Do No Significant
Harm” (DNSH) (“A nu prejudicia in mod semnificativ”), astfel cum este prevazut la Articolul 17 din
Regulamentul (UE) 2020/852 privind instituirea unui cadru care sa faciliteze investitiile durabile, pe
toata perioada de implementare a proiectului.

¢) durata minima de functionare, apreciata corespunzator destinatiei/functiunilor propuse:
conform prescriptiilor legale minim
d) numar estimat de utilizatori: aproximativ 150 utilizatori.
e) nevoi/solicitiri functionale:

Propunerile Documentatiei de Avizare a Lucrarilor de Interventie se vor corela cu prevederile
PUG al Municipiului Targoviste si cu alte documentatii de urbanism aprobate in zona,la elaborarea
proiectului se va tine seama de caracteristicile ansamblului existent, de normele si legislatia in
vigoare sia certificatului de performanta energetica.

Realizarea obiectivului de investitie este imperios necesara pentru asigurarea unui cadru optim
de crestere a eficientei energetice prin reducerea consumului de energie si a costurilor de
intretinere.

f) corelarea solutiilor tehnice cu conditionirile urbanistice, de protectie a mediului si a
patrimoniului:
Vor fi respectate conditionarile urbanistice, de protectie a mediului si a patrimoniului cuprinse in
documentatia tehnico-economica ce va fi intocmita si in avizele detinatorilor de utilitati.

g) stabilirea unor criterii clare in vederea solutionirii nevoii beneficiarului:
- Consolidarea seismica si cresterea eficientei energetice a cladirii in scopul reducerilor emisiilor de
carbon prin sprijinirea eficientei energetice, a gestionarii inteligente a energiei si a utilizarii energiei
din surse regenerabile in cladirile publice;
- Imbunatatirea performantelor de sigurantd si exploatare a constructiei existente, inclusiv a
instalatiilor aferente, in scopul prelungirii duratei de exploatare prin aducerea acestora la nivelul
cerintelor esentiale de calitate prevazute de lege.
- Imbunatatirea izolatiei termice a anvelopei cladirii (pereti exteriori, ferestre, tAimplarie, planseu
superior, planseu peste subsol), sarpantelor si invelitoarelor, inclusiv masuri de consolidare a
cladirii;
- Reabilitarea si modernizarea instalatiilor pentru prepararea si transportul agentului termic, apei
calde menajere si a sistemelor de ventilare si climatizare, inclusiv sisteme de ricire pasiva, precum
st achizitionarea si instalarea echipamentelor aferente si racordarea la sistemele de incalzire
centralizatd, dupa caz;
- Utilizarea surselor regenerabile de energie pentru asigurarea necesarului de energie termica pentru
incdlzire si prepararea apei calde de consum,;
- Implementarea sistemelor de management energetic avand ca scop imbunatatirea eficientei
energetice si monitorizarea consumurilor de energie (ex. achizitionarea si instalarea sistemelor
inteligente pentru promovarea si gestionarea energiei electrice);
- Inlocuirea corpurilor de iluminat fluorescent si incandescent cu corpuri de iluminat cu eficienta
energetica ridicata si duratd mare de viata;
- Orice alte activitati care conduc la indeplinirea realizarii obiectivelor proiectului (inlocuirea
circuitelor electrice  scari, subsol, lucrari de demontare a instalatiilor si echipamentelor montate,
lucrari de reparatii la fatade etc.);

- Scaderea gradului de poluare a aerului, solului si apelor, precum si o reducere a consumului de
energie.
Se va elabora un proiect complex si integrat care sa raspunda comenzii sociale.

2.4. Cadrul legislativ aplicabil si impunerile ce rezulta din aplicarea acestuia:

Achizitia serviciilor de consultanta si proiectare se efectueaza in conformitate cu prevederile
Legii nr. 98/2016 privind atribuirea contractelor de achizitie publica, cu modificarile si completarile
ulterioare.



Elaborarea documentatiilor se va face cu respectarea continutul cadru si exigentelor stabilite de
legislatia si reglementdrile tehnice In constructii in vigoare, dintre care enumeram:
a) H.G. nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-
economice  aferente  obiectivelor/proiectelor de  investitii  finantate  din  fonduri
publice;
b) Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;
c¢) Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii, republicata;

d) Hotararea Guvernului nr. 300/2006 privind cerinfele minime de securitate si sdnatate pentru
santierele temporare sau mobile;
g) Legea nr. 500/2002 privind finantele publice;
h) Legea nr. 212 din 12 iulie 2022 privind unele masuri pentru reducerea riscului seismic al
cladirilor;
1) Normative tehnice si STAS-uri incidente.

Lista de mai sus nu va fi considerata exhaustiva. Se vor respecta legislatia, normativele si
standardele specifice, aplicabile, aflate Tn vigoare la data executarii serviciilor de proiectare.

CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE,
PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETARUL GENERAL
AL MUNICIPIULUI TARGOVISTE,
jurnalist Constantin Cozma jr. Chiru-Citilin Cristea



